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Szentendre Város Önkormányzat Képviselő-testületének 

23/2009. (VI.15.) rendelete 

Szentendre Város Helyi Építési Szabályzatáról, valamint Szabályozási Tervének jóváhagyásáról 
szóló 22/2006. (V.19.) és 32/2004. (VIII.30.) sz. rendeletekkel módosított21/2002. (VIII. 15.) Önk. sz. 

rendelet módosításáról 
 

Szentendre Város Képviselő-testület az épített környezet alakításról és védelméről szóló 1997. évi 
LXXVIII. Törvény 7.§.(3) bekezdés c./ pontjában és a 13.§.(1) bekezdésében, valamint a helyi 
önkormányzatokról szóló, módosított 1990. évi LXV. Törvény 16.§.(1) bekezdésében, továbbá az 
Országos Településrendezési és Építési Követelményekről szóló 253/1997.(XII.20.) Kormányrendelet 
4.§.(3) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, a Szentendre Város Helyi Építési Szabályzatáról, 
valamint Szabályozási Tervének jóváhagyásáról szóló többször módosított 21/2002. (VIII. 15.) Önk. sz. 
rendeletét (továbbiakban HÉSZ) az alábbiak szerint módosítja. 

1. § 
1) A HÉSZ alábbi szelvényei módosulnak jelen rendelet mellékletét képző szabályozási tervlapok 

tervezési határain belül eső tartalmakkal:  
 55, 56, 57, 58 

2. § 

A HÉSZ 1. § (5) bekezdése az alábbi módon módosul: 
e) Szabályozási terv, melynek tartalma két tervlapon kerül ábrázolásra: 

1.  a város (1) bekezdésben meghatározott területeire vonatkozó közterület  
 szabályozási és övezeti terv (M=1:4.000 ma.)...................................................................................  
2.  a sajátos helyi szabályozási elemeket rögzítő  
 fedvénytervek (M=1:1.000, M=1:4000 ma.) .................................................... (5. számú melléklet) 
 A fedvénytervek az alábbiak: 

1. számú fedvényterv: Dózsa György út – Pannónia u. – Telep u. által határolt terület szabályozása 
2. számú fedvényterv: 11-es út - Pomázi út - közigazgatási határ - 1108 jelű budakalászi út által határolt 

terület szabályozása4 
3. számú fedvényterv: Fehérvíz u. – Kálvária út – Hamvas B. u. – 1245/41 hrsz-ú út által határolt terület 

szabályozása. 
4. számú fedvényterv Rózsa utca – Dózsa György út – Dunakanyar körút – Vasúti villasor – Kőzúzó utca által 

határolt terület szabályozása 
5. számú fedvényterv: OMV benzinkúttal szembeni terület szabályozása 

3. Egy fedvényterv hatálybalépésekor a szabályozási terv eredeti tartamának helyébe lép az 
érintett területen 

3. § 

A HÉSZ 4. § (3) bekezdése kiegészül az alábbi fa) ponttal: 
fa) a 6.számú fedvényterven található Gksz-7 építési övezetekre vonatkozó 20.§ (1) bekezdés 

i) pont alatti esetekben, 

4. § 

A HÉSZ 8. §-a kiegészül az övezetekben és az építési övezetekben elhelyezhető közmű létesítményekről 
szóló 4. bekezdéssel: 
(4) Közmű létesítmények bármely övezet illetve építési övezet területén elhelyezhetők, az illetékes 

szakhatóságok hozzájárulásával és a SZT módosítása nélkül. Az építmény olyan paraméterekkel 
helyezhető el, amelyeket a közműlétesítmény indokol, az aktuális övezeti paraméterek figyelmen 
kívül hagyásával. 

5. § 

A HÉSZ 14. §-a kiegészül a következő (12A). bekezdésekkel: 
 

(12A) A K* övezet területe a közlekedésre szánt területeken belül olyan zöldfelület kialakítására 
használható közterület, amely a 11. számú főút Budakalászi út csomópontjának különszintű 
csomóponti kialakításáig van érvényben. Erre a területre eső telkek kisajátítását az önkormányzat 
is kezdeményezheti a kisajátítási törvény alapján. Az itt kialakításra kerülő zöldfelületen csak 
gyep és cserje szintű növényállomány telepíthető. 

6.§ 

A HÉSZ 20. § (1) bekezdése kiegészül a következő ponttal 
 

i) A városkép előnyösebb kialakítása érdekében – kötelező elvi építési engedélyben 
meghatározott feltételekkel – az épületeket 20 m-es előkert kialakításával kell elhelyezni a 
6. számú fedvényterven a 11. sz. főút felé nyíló Gksz-7 építési övezeti besorolású 
telkeken. 

7. § 

A HÉSZ 35. § (3) bekezdése a következő h) ponttal egészül ki: 
h) A területfelhasználási egységen belül önállóan szabályozott zöldfelületen (kötelező 

növénytelepítés területe) épület nem alakítható ki, a zöldfelületen 3 szintű 
növényállomány (gyep, cserje, fa) létesítendő. A 6. számú fedvényterven jelölt kötelező 
növénytelepítés területén, a terven jelölt szélességben a 3 szintű növényállomány a 
következők szerint alakítandó ki: gyep, cserje, 10 m szélesség esetén 3, 3 m szélesség 
esetén 1 sor fa, kötésben ültetve, amelynek elültetése az építés megvalósításával 
egyidejűleg kötelező. 

8. § 

A HÉSZ 14. §-a kiegészül a következő (8A) bekezdésekkel: 
 
(8A) Települési kiszolgáló (lakó) utak: B.VI.d. 

9. § 
A HÉSZ 37. § az alábbi (6) bekezdéssel egészül ki: 

(6) A régészeti érdekű területekről a régészeti emlékeket csak feltárás keretében lehet 
elmozdítani. Ezért annak területén 30 cm-t meghaladó földmunkával járó beruházások 
esetében állapotfelmérést kell végezni, melynek módszere a terepbejárás, műszeres 
felmérés és/vagy próbafeltárás. Ennek hiányában bármiféle földmunka csak régészeti 
megfigyelés mellett végezhető. E régészeti szakfeladatok elvégzésére – a beruházó 
költségére – a Pest Megyei Múzeumok Igazgatósága jogosult. A beruházónak a régészeti 
megfigyelés biztosítása érdekében a munkálatok megkezdése előtt 8 nappal fel kell venni 
kapcsolatot a Múzeummal. 

10. § 
A HÉSZ 24. §-a kiegészül a következő (3) bekezdéssel: 
(3)  Új szilárd burkolattal ellátott, kiemelt szegélyekkel építendő – személygépjárművek esetén 20, 

tehergépjárművek esetén 3, illetve annál több – gépkocsit befogadó parkolófelületen, a keletkezett 
csapadékvíz tisztításáról olaj- és iszapfogó műtárgy beépítésével kell gondoskodni. 
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11. § 
A HÉSZ függeléke az alábbi 4. Függelékkel egészül ki: 
 

4. FÜGGELÉK 
 
A HÉSZ-ben szereplő régészeti lelőhelyek tájékoztató jellegűek. Hatósági eljárás során a közhitelesen 
nyilvántartott régészeti lelőhelyek adatait kell elsődlegesen figyelembe venni.  
 
A kulturális örökség védelme érdekében a terület- és településfejlesztéssel, valamint a terület és 
településrendezéssel kapcsolatos változások, beruházások tervezését e védelemmel összhangban kell 
megoldani. A régészeti lelőhelyek védelmére irányuló intézkedéseknek elsősorban megelőző, szükség 
esetén mentő jellegűeknek kell lenniük. A 2001. évi LXIV. Kulturális Örökségről szóló törvény 
(továbbiakban Kötv) 10.§-a szerint a régészeti örökség elemeit lehetőleg eredeti helyükön, eredeti 
állapotukban, eredeti összefüggéseikben kell megőrizni.  
 
A Kötv 11.§-a szerint a régészeti lelőhelyek általános védelem alatt állnak, ahonnan a régészeti örökség 
elemei csak feltárás keretében mozdíthatók el Kötv 19.§ (1). A régészeti örökség védelme érdekében 
különös gonddal kell eljárni az építési és művelési ág változások kapcsán, mivel bármilyen, a föld 
felszíne alá mélyedő kivitelezési munkával elpusztulhatnak a régészeti örökség elemei. 
 
Váratlanul előkerülő régészeti emlékek esetében az alábbiak szerint kell eljárni. 
Valamennyi, a régészeti feltárás esetén kívül előkerült régészeti emlék, ill. lelet esetében is törekedni kell 
a régészeti örökség elemeinek helyszíni megőrzésére. Ha bármilyen tevékenység során váratlan régészeti 
emlék, illetőleg lelet kerül elő, a felfedező (kivitelező, beruházó) az örökségvédelmi törvény 24.§-a 
értelmében köteles a tevékenységet azonnal abbahagyni és az emlék vagy lelet előkerülését az 
önkormányzat jegyzőjének és a területileg illetékes múzeumnak haladéktalanul jelenteni és a helyszín, 
valamint a lelet őrzéséről gondoskodni, valamint a régészeti feltárás lehetőségét biztosítani. Melyek 
elmulasztása a BTK alá tartozik és büntetőjogi felelőséggel jár. 
 
Nagyberuházások esetében az alábbiak szerint kell eljárni. 
Az oktatási és kulturális miniszter 21/2007. (III. 26.) OKM rendelete a nagyberuházásokkal kapcsolatos 
régészeti kötelezettségekről az alábbiakban rendelkezik. 
 
Nagyberuházásnak számít az a beruházás, amely a nettó 500 millió forintos értékhatárt meghaladja, 
függetlenül annak területi kiterjedésétől vagy helyszínétől. 
 
A beruházó nyilatkozni köteles, hogy a tervezett be ruházás nagyberuházásnak számít-e. A régészeti 
lelőhelyek feltárásának, illetve a régészeti lelőhely, lelet megtalálója anyagi elismerésének részletes 
szabályairól szóló 18/2001. (X. 18.) NKÖM rendelet 1. §-ában meghatározott nagyberuházás esetén - te-
repbejárási dokumentációt is tartalmazó - hatástanulmányt kell készíteni. 
A nyilatkozat, valamint az örökségvédelmi hatástanulmányról szóló 4/2003. (II. 20.) NKÖM rendeletnek 
megfelelő örökségvédelmi hatástanulmány az építésügyi hatósági, illetve örökségvédelmi hatósági 
(szakhatósági) eljárásban a Hivatalhoz benyújtott kérelem kötelező melléklete. 
 
A földmunkával járó változtatás teljes kiterjedésére vonatkozóan mind az előkészítő munkálatok, mind a 
kivitelezés tekintetében régészeti megfigyelést kell biztosítani, a régészeti lelőhelyeken, pedig megelőző 
feltárást kell végezni. 
A nagyberuházások során a terepen végzett régészeti munkálatok és dokumentációkészítés, valamint az 
elsődleges leletfeldolgozás tekintetében a feladatokat - beleértve a régészeti érdekeltségeket érintő 

előkészítő munkafázisokban való részvételt is - a Tv. 22. § (3) bekezdésében meghatározott szerződés 
keretében a régészeti szakszolgálat látja el. 
 
A régészeti lelőhelyeken feltárásra a régészeti szakszolgálat csak azokon a helyeken köteles sort keríteni, 
ahol a beruházás a talajt a jelenlegi talajszintnél 30 cm-nél, illetve a humuszréteg alsó szintjénél 
mélyebben érinti, vagy ahol a régészeti jelenségeket a beruházás egyéb módon veszélyezteti. 
Veszélyeztetésnek számít különösen az eróziónak való kitétel (víz, szél, fagy, növényültetés), a 
földmunkával, anyagkitermeléssel vagy építkezéssel történő megsemmisítés vagy megbolygatás, az 
állapotváltozással járó elfedés. 
 
A beruházás, illetve a régészeti feltárás előkészítése során ismertté vált és a kulturális örökség hatósági 
nyilvántartására vonatkozó szabályokról szóló 17/2002. (VI. 21.) NKÖM rendelet szerint nyilvántartásba 
vett lelőhelyekre is tekintettel a régészeti szakszolgálat a beruházóval a feltárásra vonatkozó szerződést 
köt, amelynek hatósági jóváhagyás céljából történő bemutatásával egyidejűleg megkéri a feltárási 
engedélyt. 
 
Amennyiben a feltárás során eredeti összefüggéseiben megmaradt helyszínen megtartható emlékek 
(épített régészeti örökségi elemek) kerülnek elő, erről a feltárás vagy a régészeti szakszolgálat vezetője 3 
napon belül írásban bejelentést tesz a Hivatalnak. 
A bejelentett régészeti emlékek kezeléséről - ideértve az ideiglenes megóvásukra, esetleges 
eltávolításukra, helyszíni megőrzésükre, illetve helyszíni bemutatásukra vonatkozó előírásokat - a beje-
lentő véleményének kikérése után 8 napon belül a Hivatal dönt. 

12. § 
(1) E rendelet kihirdetése napján lép hatályba. 
(2) A rendelet kihirdetéséről a jegyző gondoskodik. 
(3) A rendelet előírásait a hatálybalépését követően indított ügyekben kell alkalmazni. 
 
 
Szentendre, 2009. június 15. 
 
 …………………       ………………. 
    polgármester              jegyző 
 




